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PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie, Guvernul
Romaniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru modificarea Legii nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989, republicatd, cu modificdarile si completdrile
ulterioare, initiatd de 14 parlamentari din Grupurile parlamentare ale PRM
(Bp. 168/2007).

I. Principalele reglementari

Initiativa legislativd parlamentara are ca obiect de reglementare
completarea art. 20 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, cu un nou alineat,
alin. (6), care prevede ca ,, Proprietarii locuintelor dobandite in baza Legii
nr. 112/1995, care sunt evacuati din locuintele cumpdrate urmare unor hotardri
Judecdtoregti irevocabile, sunt despdgubiti la valoarea de piatd a locuintelor
respective, stabilitd potrivit standardelor internationale de evaluare”.

I1. Observatii si propuneri
1. Propunerea legislativd vizeaza acea situatie in care imobilul a fost

cumpdrat in temeiul Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si,



ulterior, prin hotdrare judecdtoreascd irevocabild, contractul de véanzare-
cumparare al respectivului imobil a fost desfiintat. Intrucat Legea nr. 112/1995
vizeazi acele imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului
sau a altor persoane juridice, dupd 6 martie 1945, cu titlu, temeiul invocarii
nulititii respectivului contract de véanzare-cumpérare poate fi regésit, contrar
celor stipulate in Expunerea de motive, in dispozitiile art. 45 alin. (4) din Legea
nr. 10/2001, republicati, (actele juridice de Instrdinare, avand ca obiect
imobilele preluate cu titlu valabil, sunt lovite de nulitate absolutd daca au fost
incheiate cu incilcarea dispozitiilor imperative ale legilor in vigoare la data
instrainarii.). Practic, ne aflam in acele situatii in care, desi existau cereri ale
fostilor proprietari, de restituire In naturd sau de acordare de despdgubiri,
chiriasii au optat pentru cumpérarea acestor imobile, contractul incheindu-se in
frauda adeviratului proprietar cu complicitatea si pe riscul cumpdratorului,
sanctiunea aplicabilé fiind aceea a nulitétii absolute.

2. In prezent, existd cadru legal care reglementeazi modalitatea de
despidgubire a chiriagilor ale caror contracte de vanzare — cumpdrare incheiate
cu eludarea prevederilor Legii nr. 112/1995 au fost desfiintate prin hotérari
judecidtoresti definitive §i irevocabile, respectiv art. 50 alin. (3) din Legea
nr. 10/2001, republicatd. Astfel, in cazul desfiintdrii contractelor de vanzare-
cumpdrare incheiate in temeiul Legii nr. 112/1995 prin hotaréri judecatoresti
definitive si irevocabile, chiriasii beneficiaza de restituirea pretului actualizat cu
indicele de inflatie, precum si de restituirea cheltuielilor necesare si utile facute
de acestia.

Potrivit art. 50 alin. (2) din Legea nr. 10/2001, republicata, cererile sau
actiunile in justitie in vederea recuperarii pretului platit de chiriasi sunt scutite
de taxa de timbru.

In plus, acestia beneficiaza de masurile de protectie sociald instituite prin
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor §i
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte $i de prioritate la
atribuirea unei locuinte din fondul locativ de stat conform Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 68/2006 privind mdsuri pentru dezvoltarea activitdtii
in domeniul constructiilor de locuinte prin programe la nivel national.

3. Acordarea de despagubiri la valoarea de piata si pentru aceste categorii
de persoane ar conduce la o imbogatire fard justd cauzd a celor care au dobandit
imobilele in temeiul Legii nr. 112/1995.

Dispozitiile Legii nr. 112/1995 privind vanzarea imobilelor in temeiul
acestui act normativ aveau un caracter protectionist. Astfel, pretul ce urma sé fie
platit de chiriagi nu era calculat la valoarea de piatd ci se determina pe baza
prevederilor Decretului nr. 93/1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor
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din fondul locativ de stat, ale Decretului-lege nr. 61/1990 privind vdnzarea de
locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie i ale Legii
nr. 85/1992 privind vdnzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat,
republicata.

In consecinti, acordarea unor despagubiri mai mari decit suma platita in
temeiul Legii nr. 112/1995, actualizata cu indicele de inflatie pana in momentul
in care contractul a fost desfiintat prin hotarare judecatoreasca definitiva si
irevocabila, ar conduce la marirea patrimoniului dobanditorilor imobilului, in
detrimentul patrimoniului statului, fird ca pentru aceasta sd existe un temei
juridic.

Desfiintarea contractelor incheiate in temeiul Legii nr. 112/1995 s-a
datorat eludarii dispozitiilor acestui act normativ si nu constituie o preluare
abuziva din partea statului roman.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere aspectele mentionate, Guvernul nu sustine adoptarea
acestei initiative legislative.

Cu stima,

i

Cilin POPESCU - TARICEANU

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului



